MINIMALNi OBCHODNi PODMINKY

IDENTIFIKACE ZAMERU

Nazev

Pacht laboratofe na Poliklinice Zd'ar nad Sazavou

1. UvoD

a)

c)

Propachtovatel predklddd Dodavatellm Minimalni obchodni podminky. Dodavatel je
povinen zapracovat je do svého navrhu pachtovni smlouvy, ktery predloZi v ramci
Ovérovaci faze. Pokud navrhuje Pachtyf pro Propachtovatele vyhodnéjsi nastaveni Ci
formulaci bude tato Uprava predmétem diskuse v Ovérovaci fazi.

Navrh pachtovni smlouvy bude pro obé smluvni strany vyvaieny (véetné pripadnych
smluvnich pokut) a nebude obsahovat ustanoveni zhorsujici postaveni Propachtovatele.
Navrh pachtovni smlouvy bude vytvofen v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalSimi relevantnim pravnim predpisy.

Propachtovatel doporucuje Dodavateli do ndvrhu pachtovni smlouvy prevzit seznam
zkratek z ust. 1.1 b) podminek pachtu.

Propachtovatel uvadi, Ze vétsina Zakaznikd (véetné lékafl vykonavajicich svoji praxi v
Poliklinice Zdar nad Sazavou) nejsou zaméstnanci Propachtovatele. Propachtovatel tak
nemuUzZe Zakazniky zavazat k uréitému plnéni; proto nebude navrh pachtovni smlouvy
obsahovat takova ustanoveni.

2. UCEL ZAMERU

Soudasti navrhu pachtovni smlouvy bude U¢el zdméru v nasledujicim znéni:

A. Ucelem zdméru a pachtovni smlouvy je nastaveni nejvhodnéjsich podminek Pachtu laboratofre.
Propachtovatel tak usiluje o (idealné velmi dobré) naplnéni nasledujicich cila:

1

Kontinuita poskytovanych Sluzeb

Ukolem Pachtyre je uZivat Laboratof zplisobem a v rozsahu potiebném k jejimu fadnému
provozovani. Propachtovatel ocekdva, Ze predani Laboratofe Pachtyfi bude mit co nejhladsi
prubéh — zejména, Ze nedojde k naruseni poskytovani Sluzeb pro Zakazniky a ke zhorSeni
komfortu Zakaznikl. Zakaznici Laboratofe jsou zvykli na vyuzivani Sluzeb poskytovanych v
Laboratofi v ur¢itém rozsahu a standardu. Propachtovatel tak o¢ekava, Ze Dodavatel nebude
provadét takové zmeény, které by mohly vést az ktomu, Ze se z Laboratofe stane pouze
odbérové misto bez dali pfidané hodnoty pro Zakazniky.

! Ohledné sougasného provozu Laboratore odkazuje Propachtovatel Pachtyfe na informace uvedené v Minimalnich
pozadavcich.



2

Vysoka kvalita Sluzeb

Propachtovatel oCekava, Ze Pachtyf bude uZivat Laboratof a poskytovat Sluzby v nejvyssi
mozné kvalité pri dodrzeni vSech relevantnich norem a predpisu, stejné jako Minimalnich
pozadavkl a Minimalnich obchodnich podminek.

Propachtovatel ocekdva, Ze se Pachtyf zaméfi na kvalitu celého procesu spoluprace se
Zakaznikem; zejména na rychlost (aZz nadstandardni rychlost v pfipadé Zadosti Zakaznika)
poskytovanych SluZeb a na odbornou a presnou manipulaci s biologickymi vzorky véetné
jejich prevozu tak, aby nedoslo k jejich znehodnoceni.

Proaktivita Pachtyre

Propachtovatel ocekavd, Ze Pachtyf bude Laboratof aktivné spravovat a bude kjejimu
provozu pristupovat kreativné — tak, aby byla nabidka Pachtyfe pro Zakazniky atraktivni.
Pachtyf by mél motivovat své stdvajici Zakazniky k pokracovani spoluprace a ukdzat
vynalézavost p¥i hledani Zakaznikl novych. Propachtovatel hledd Pachtyre, ktery se neboji
invenci a inovaci. Pachtyf by mél drzet krok s odbornym svétem, mit pfehled o novych
poznatcich, trendech, postupech, nejnovéjsSim vybaveni a materidlech a tyto uplatiovat a
srozumitelné a aktivné komunikovat Zakazniktim.

Proklientsky pfistup

Propachtovatel ocekavd, Ze Pachtyf bude trvale usilovat o maximalni spokojenost
Zakazniki, a to zejména prostiednictvim profesiondlniho, vstficného a maximalné
ochotného personalu Laboratore.’

Propachtovatel ocekava, Ze personal Laboratore se bude snaZit porozumét (nadstandardnim i
nestandardnim) pfanim a ocekavanim Zakaznik(i a bude jim aktivné nabizet moZna freseni.
Personal by mél prokazat vysokou miru pfizpUsobivosti a flexibility. Propachtovatel o¢ekava,
Zze personadl bude otevieny dialogu a spolupraci. Za dlleZitou soucdst povaZuje
Propachtovatel také pozitivni pristup personalu Laboratore ke zpétné vazbé od Zakazniku a
vyuziti ziskanych poznatkd ke zlepSeni spoluprace.

Transparentni a otevieny pfistup

Pachtyf je povinen pecovat o Laboratof jako fadny hospodaF — s nezbytnou loajalitou,
odpovédnosti, potfebnymi znalostmi a peclivosti tak, aby Laboratof chranil pred
znehodnocenim a zaroven se snaZit maximalizovat zisk. Propachtovatel od Pachtyre ocekava
transparentni podnikani pfi dodrzovani etickych pravidel a budovani pozitivnich otevienych
vztah( s vedenim Propachtovatele a méstem Zd'ar nad Sazavou.

B. Nasledujici body jsou vymezeny pro hledani Pokrocilého feseni:

1

vvvvv

Propachtovatel ocekavd, Ze Pachtyf nabidne rozsifeni rozsahu poskytovanych Sluzeb o nové
¢i nadstandardni Sluzby tak, aby naplnil predstavy a potfeby Zakaznik(i a poskytl jim co
nejkomplexnéjsi péci.

MozZné oblasti rozsifeni stanovi Dodavatel na zakladé informaci o stavajicim stavu, které jsou
soucasti Minimalnich pozadavkl, a svych predchozich zkuSenosti. Jednd se napftiklad o

2 Propachtovatel si dovoluje pfipomenout, Ze Pacht laboratofe se povaZuje za prevod Cinnosti zaméstnavatele;
v podrobnostech viz Minimalni poZadavky.



zajisténi likvidace infekénich odpadd, rozsifeni odbér( krve z prstu u déti, provadéni
laboratornich ukond béhem celého pracovniho dne, delsi uchovavani vzorkd pro pripadné
rozsiteni indikovanych vysetfeni i dodatecné, vysetifeni v oblasti mikrobiologie, alergologie,
imunologie, cytologie, genetiky a histologie, zajisténi sbérného misto ostrych odpadl
(katalogové ¢islo odpadu 180101) pro ob&any mésta Zdar nad Sadzavou, zvétieni rozsahu
SluZzeb pro samoplatce.

Podpora mistni komunity

Propachtovatel ocekdava, Zze se Pachtyr bude zajimat o mistni komunitu, podporovat ji a
usilovat tak o zvyseni spokojenosti a kvality Zivota obéant komunity.

Napaditosti se meze nekladou. Pachtyf se muiZe zaméfit napfiklad na darcovstvi,
dobrovolnictvi, pravidelnou financni ¢i materidlni podporu mistnim subjektdim, verejnym
aktivitdm, organizacim ¢i projektim. Stejné tak se mUlzZe soustfedit na oblast vzdélavani,
pomoc seniorlim, spolupraci se stfednimi Skolami ¢i rozvoj zaméstnanosti a podporu
zaméstnani znevyhodnénych osob (zkrdcené tvazky, absolventi SS a VS, apod.).

Ochrana zivotniho prostfedi

Propachtovatel ocekava, Ze se Pachtyf bude v ramci svého fungovani chovat odpovédné
k prostiedi i spole€nosti. Propachtovatel ocekdva, Ze Pachtyf bude Laboratof provozovat a
spravovat tak, aby co nejméné zatézoval Zivotni prostiedi.

Pachtyf muzZe svlj odpovédny pristup ukdzat v nejriznéjsich oblastech: od Setrného
zachazeni svodou a elektfinou, minimalizace odpadu a wvyuZiti recyklace, udrzZitelnych
moznosti dopravy (svozy vzork(, materidlu apod.), prevence znecistovani az po podporu fair
trade.

3. MINIMALNi OBCHODNi PODMINKY

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

Pachtyr je povinen do navrhu pachtovni smlouvy zapracovat Minimalni poZzadavky.

Nasleduji ustanoveni, které Pachtyf prevezme do navrhu pachtovni smlouvy:

Pachtyf je povinen uzivat a pozivat Laboratof vylucné v souladu s pachtovni smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pachtyt je povinen uZivat i poZivat Laborator zplisobem a v rozsahu, v jakém je toho tfeba k
fadnému provozovani Laboratore.

Pfedmét cinnosti provadéné v Laboratofi (tzn. provadéni biochemickych a hematologickych
vysetieni biologickych materidl humanniho i animalniho plvodu; pfedmét cinnosti je rovnéz
vymezen osvédéenim o akreditaci Laboratofe podle CSN EN ISO 15189:2013 pod ¢&. 8168)
miuiZe Pachtyf zménit (zUZit rozsah cinnosti, ktera je v Laboratofi uskutecriovana, Ci jej
rozsifit) jen s predchozim souhlasem Propachtovatele.

Pachtyfr je povinen pecovat o Laboratof jako fadny hospodar.

Pachtyf nesmi po celou dobu trvani pachtovni smlouvy pfenechat Laborator ani jeji ¢ast do
pachtu, najmu, podndjmu, ¢i do jiného obdobného vztahu treti osobé. Poruseni této
povinnosti je divodem pro odstoupeni od pachtovni smlouvy.

Propachtovanim Laboratore se Pachtyr stava véritelem pohledavek a dluznikem dluhd, které
s provozem Laboratore souvisi. Z dluh(i Pachtyt prejima jen ty, o jejichZ existenci védél nebo
ji alespon musel rozumné predpokladat. V souladu s ust. 2.4 d) Minimalnich poZadavk(l je
Pachtyf povinen odkoupit od Propachtovatele zasoby ze skladu; Propachtovatel prohlasuje,



3.7.

3.8.

Ze po splnéni této povinnosti nebudou na Laboratofi vaznou 7adné dluhy ¢i nesplacené
pohledavky.

Zména Projektového manazera

a)

b)

Pachtyr zajisti, aby se osoba uvedena v nabidce podané Pachtyfem pfi zadani zdméru na
pozici Projektového manaZera, podilela na Pachtu laboratofe — bude zodpovédna za
provoz Laboratore.

Pachtyf mUlzZe predloZit Propachtovateli pisemny navrh na zménu osoby Projektového
manazera. Pachtyf vtakovém pripadé umozni Propachtovateli provést hodnoceni
vlastnosti a schopnosti navriené osoby podle pravidel stanovenych v podminkdach
zaméru.

Pokud v pfipadé ndvrhu na zménu Projektového manazera z hodnoceni vlastnosti
a schopnosti navriené osoby provedeného Propachtovatelem vyplyva, Ze pocet bodd,
ktery navrzend osoba na zdkladé takového hodnoceni obdrzela, neni roven nebo vyssi
poctu bodl obdrzenych nahrazovanou osobou uvedenou v nabidce Pachtyfe podané pfi
zadani zaméru, maze byt takovd zména osoby Projektového manaZera provedena pouze
za soucasné primérené financni kompenzace. Pro tyto Ucely se za pfiméFenou povazuje
finan¢ni kompenzace vypoctena podle nasledujiciho vzorce:

Ph
Pz
kde:

K = kompenzacni hodnota

evvys

hypotetické nabidce, ktera by obsahovala navrzenou osobu Projektového manazera, aby
podle pravidel stanovenych v podminkach pachtu pfi hodnoceni nabidek, které by
zahrnovalo takovou hypotetickou nabidku, nabidku Pachtyfe podanou pfi zaddni zaméru
avsechny pripadné ostatni hodnocené nabidky, byla takovd hypotetickd nabidka
vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodné;jsi

Pz = vySe pachtovného nabidnuta v nabidce Pachtyfe podané pfi zadani zdméru

Propachtovatel vyda Pachtyfi pisemné vyjadfeni k navrhu na zménu osoby Projektového
manazZera bez zbyte¢ného odkladu od provedeni hodnoceni vlastnosti a schopnosti
navrzené osoby pfi Pohovoru. Propachtovatel v takovém vyjadreni uvede, zda s takovym
navrhem souhlasi nebo nesouhlasi. Pred vydanim takového vyjadieni muze
Propachtovatel pisemné vyzvat Pachtyie k doplnéni dalSich dokumentl nebo informaci
véetné navrhu dpravy pachtovného vsouladu s predchozim odstavcem. Pokud
Propachtovatel s takovym navrhem nesouhlasi, sv(ij zavér odvodni.

Projektovy manazer m(ize byt pfi pInéni zdvazk( z pachtovni smlouvy docasné zastoupen
jinou osobou, pokud je to nezbytné. Pachtyt takovou skutecnost pisemné oznami
Propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu od okamziku, kdy se osoba docasné zastupujici
Projektového manaZera zacala podilet na Pachtu laboratore.

Pachtyf bez zbytecného odkladu od doruceni souvisejici pisemné odlvodnéné vyzvy
Propachtovatele Pachtyfti vylouci Projektového manaZera, ktery:

e nedodrZuje povinnosti Pachtyre vyplyvajici z pachtovni smlouvy; nebo

e se opakované chova nepfistojné.

Zavaznost nabidky a dokumentti z Ovérovaci faze



3.9.

3.10.

3.11.

Pachtyr je Propachtovateli zavazan i ve vztahu k tomu, co uvedl ¢i co bylo jinak soucasti jeho
nabidky k hodnoceni v kritériich Odborna uroven, Pokrocilé feSeni a Pohovor, a to v souladu s
dokumenty, které jim byly vytvoreny v pribéhu Ovérovaci faze ve smyslu ust. 5.3 podminek
zaméru; neodpovida-li obsah téchto dokumentl skute¢nému stavu ¢i postupu plnéni zavazku
z pachtovni smlouvy, je Pachtyf povinen je neprodlené aktualizovat.

Délka trvani a skonceni pachtovni smlouvy
a) Pachtovni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

b) Po uplynuti 10 let trvani pachtovni smlouvy je kterdkoliv smluvni strana opravnéna
pachtovni smlouvu vypovédét bez uvedeni dlivodu s 6 mési¢ni vypovédni dobou, ktera
zac¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

c) Smluvni strany sjedndavaji, Ze Propachtovatel ma pravo pachtovni smlouvu vypovédét
zejména v pfipadé, Ze:

e Pachtyf opakované zdvazné porusi své povinnosti podle pachtovni smlouvy. Za
opakované se povazuji alespon tfi pripady poruseni béhem kalendarniho roku. Za
zavazné poruseni se povazuje mimo jiné postup Pachtyre v rozporu s péci fadného
hospodare ve vztahu k pfedmétu Pachtu laboratofre,

e ..(Pachtyr rozpracuje dalsi divody)...
d) Vypovéd vyZzaduje pisemnou formu.
e) Propachtovatel je opravnén od pachtovni smlouvy okam?zité odstoupit v pfipadé, ze
e Pachtyf nebude Laborator prokazatelné uzivat v souladu s pachtovni smlouvou,

e Pachtyf nebude Laborator uZivat ¢i poZivat zplisobem a v rozsahu, v jakém je toho
tfeba k radnému provozovani Laboratore,

e Pachtyrf prenecha Laborator Ci jeji ¢ast do pachtu, ndjmu, podnajmu ¢i do jiného
obdobného vztahu tfeti osobé,

e Pachtyf zméni predmét Ccinnosti Laboratofe bez predchoziho souhlasu
Propachtovatele,

e Pachtyf bude v prodleni s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Pachtyr
zavazan na zakladé pachtovni smlouvy, delSim nez 60 dni.

f) Pachtyfova Cinnost a zpUsob uZivani Laboratofe nesmi ohrozit pokracovani v provozu
Laboratore Propachtovatelem v pfipadé skoncéeni Pachtu laboratore.

Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze bude Pachtyf v prodleni s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Pachtyr
zavazan na zakladé pachtovni smlouvy, je Pachtyf povinen zaplatit Propachtovateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pachtovné, podil z trzeb a dalsi platby
a) Pachtovné
e Pachtovné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi ....,-K¢ rok.

e Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty pacht nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty.
V pfipadé, Ze vbudoucnu nastane povinnost platit z pachtu prostori slouZici
k podnikani (Laboratofe) dle této smlouvy DPH, povaZuji se uvedené Ccastky



3.12.

Uhrady za pacht bez DPH. Propachtovatel je vtom ptipadé opravnén uhradu za
podndjem navysit o DPH.

Pachtovné se zavazuje Pachtyt zaplatit vidy do 5. dne kalendarniho mésice ve vysi
1/12 roéniho pachtovného pfevodem na Ucet Propachtovatele vedeny u CSOB
a.s., poboc¢ka Zdar nad Sazavou &islo 222 494 405/0300 pod variabilnim &islem
XXX.

b) Podil z trzeb

Podil z trzeb byl sjednan dohodou smluvnich stran jako ve vysi ... % za rok.

Podil z trzeb je splatny zpétné za pfedchozi kalendarni rok, a to k 15. 7. na ucet
Propachtovatele vedeny u CSOB a.s., pobo¢ka Zdar nad Sazavou dislo 222 494
405/0300 pod variabilnim ¢islem xxx.

c) Platby za sluzby spojené s uzivanim laboratore

d) Inflace

Rozhodne-li se Pachtyf wvyuZit sluzeb spojenych s uzivanim Laboratore
poskytovanych Propachtovatelem — pfipojeni na internet, sluzby telefonni
ustredny a zverejnéni na web strankach Propachtovatele, budou ceny stanoveny
nasledovné:

- zverejnéni kontaktl Pachtyfe na web strankach Propachtovatele: 100,- K¢ bez
DPH mésicné,

- provoz telefonni Ustfedny: 360,00 K¢ bez DPH mésicné,

- internet: 185,00 K¢ bez DPH mésicné.

Zalohy za dalsi sluzby spojené suzivdnim Laboratofe poskytované
Propachtovatelem (coZ zahrnuje vytdpéni, elektrickou energii, vodné vcietné
ohfevu teplé vody, sto¢né a srazkové vody) jsou vypocitany pomérné podle plochy
mistnosti a je stanovena na 5 100,00 K¢ bez DPH mésicné. Skutecna cena za tyto
sluzby se bude odvijet od skute¢nych cen energii a sluzeb.

Propachtovatel je opravnén pfi zméné sazeb vodného, stocného, elektrickych
energii, tepla nebo pfi zménach odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi
zadloh tak, aby odpovidaly skute¢nym nakladim hrazenym Propachtovatelem
jednotlivym dodavateltm.

Skute€nou vysi za odebranou energii vyuctuje Propachtovatel Pachtyfi vidy za
pfedchozi kalendafni rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné preplatky
budou Propachtovatelem vraceny na Ucet Pachtyfe nejpozdéji do 15. kvétna a
pfipadné nedoplatky uhradi Pachtyf na zakladé vyuctovani do 15. kvétna.

Zalohy na vySe uvedené sluzby jsou splatné vidy do 5. dne kalendafniho mésice
pfevodem na Ucet Propachtovatele vedeny u CSOB a.s., pobocka Zdar nad
Sazavou Cislo 222 494 405/0300 pod variabilnim ¢islem xxx.

Pachtyf je opravnén pocinaje druhym rokem Pachtu laboratorfe zménit na zacatku
kazdého nasledujiciho kalendarniho roku vysi pachtovného o ¢astku odpovidajici
inflaci vyhlasené CSU.

Vyse podilu z trzeb neni nijak ovlivnén inflaci.

Uklid, opravy a udriba Laboratore

a) Uklid Laboratofe zajistuje Pachtyf.



3.13.

b) Pachtyf je povinen na vlastni naklady provadét béZznou udribu Laboratore vcetné
drobnych oprav. Pro ucely tohoto ustanoveni se za béZznou udribu povazuje oprava v
hodnoté do 1.500,- K¢ bez DPH. Mezi béZznou udrzbu patfi zejména vyména vodovodnich
baterii, umyvadel, svitidel, vypinacli a prepinacd, Zarovek, opravy a vyména zamka
véetné nahradnich kli¢, malby apod.

c) Pachtyr je povinen ohlasovat bez zbytecného odkladu Propachtovateli potfeby oprav nad
ramec béziné udriby, dodrzovat predpisy platné na useku protipozarni prevence,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hygieny, tfidéni a
likvidace odpadd.

Schvaleni pachtovni smlouvy Radou mésta Zd'ar nad Sazavou

Zamér Propachtovatele propachtovat Laborator byl fddné zverejnén na uredni desce od ...
2020 do ... 2020. Pacht laboratore za podminek uvedenych v pachtovni smlouvé byl schvalen
radou mésta dne ..., usneseni Cislo .....



